MERKEZi KAYIT KURULUSU A.S. MERKEZi KAYDI SISTEM i$ VE BILiSiM
UYGULAMA iLKE VE KURALLARI YONERGESI

Amag ve Dayanak

S. GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI iPTALI VE ASLi EDIM SURECLERINE
ILISKIN ISLEM ESASLARI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Sertifikalari Tebliginde, yatirimcilarin asli edim
taleplerinin ihracggiya iletiimesi, asli edim ifa edilinceye veya itfa bedeli yatirrmciya 6édeninceye
kadar gayrimenkul sertifikalarinin bloke edilmesi ve edimleri yerine getirilen veya itfa bedeli
yatirrmciya 6édenen veya yatirimcilardan talep halinde piyasada yeniden satilmamak sartiyla
geri alinan gayrimenkul sertifikalarinin iptal edilmesinin Kurulusumuzca belirlenen esaslar
cercevesinde gercgeklestiriliecedi dizenlenmigstir. Bu dogrultuda gayrimenkul sertifikalarinin
asli edim ve iptal sUreclerine iligskin Merkezi Kaydi Sistem (MKS) islem esaslari asagida yer

almaktadir.
S.1-ihraggi Kurum Proje Detay Bildirimleri

1) ihracgi sirketler, ihra¢c éncesinde gayrimenkul sertifikasi ve asli edime konu bagimsiz
bélumlere iliskin asagdidaki bilgileri MKS ye iletirler.
i. Projeadi
ii.  Sertifika ISIN kodu

ji.  Ihraca konu bagimsiz bélim bilgileri

a. Blok
b. Kat
c. Kapino

d. Brit ve net m2
e. Sertifika adedi
iv.  Asli edim kullanim stiresi baglangi¢ ve bitis tarihi
v.  Satis vaadi veya alim hakki s6zlesmesi basvuru siresi (is gind sayisi)
vi.  Asli edim cayma ve dénme haklarinin son kullanim tarihi
vii.  Asli edim ifa baslangi¢ ve bitis tarihi
viii.  Proje baslangi¢ ve bitis tarihi
ix.  Tali edim ifa baslangi¢ ve bitis tarihi

2) lhraggl, Kurulca onayh izahnamenin ilaniyla es anli olarak, Kamuyu Aydinlatma
Platformu

(KAP) “Gayrimenkul Sertifikasi Proje Bilgileri” alanina, proje bazinda, projeye dahil



olan bina yerlesim planlarini, blok daire 6zelliklerini sema (zerinde belirleyerek pdf

olarak ilgili alandan izlenebilecek sekilde iletir.

S.2- Asli Edim Talep iletimi

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Sertifikaya iligkin ihraggi tarafindan iletilen bilgiler dahilinde asli edim kullanim siresi
icinde yatirimcilar tarafindan yatirm kurulusuna iletilen asli edim talepleri yatirim
kuruluglari tarafindan talebe konu bagimsiz bélim secilerek MKS ye iletilir.

Talep edilen bagimsiz bolime karsilik gelen sertifikanin yatirrmcinin talep iletimine
aracilik eden yatirim kurulusu nezdindeki talebe konu hesabinin serbest alt hesabinda
bulunmasi zorunludur.

Ayni bagimsiz bolim igin birden fazla yatirnmci talebi iletilebilir.

Mastereken talep, talep sahibi tim yatirrmcilar adina acimis musterek hesap
Uzerinden yapillir.

Yatirimci taleplerinin iletimi MKS’de yatirnm kurulusu tarafindan, giris ve onay olmak
Uzere iki agsamali olarak gergeklestirilir. Yatirim kurulusu kullanicisinin ayni anda giris
ve onay yetkisine sahip olmasi halinde talep iletimi giris asamasinda gerceklesir.
Yatirim kurulusu tarafindan MKS’ye yapilan bildirimde, yatirrmcinin yatirnm kurulusuna
bagvuru tarih ve saati de iletilir. iletilen bildirimin dogrulugundan yatirim kurulusu
sorumludur.

Onay islemi ile birlikte talebe iliskin sertifika adedi yatirrmcinin asli edim blokaj amaciyla
kullanilan alt hesabinda bloke edilir.

ihraggi tarafindan onaylanmamis asli edim talepleri yatirrmcinin talebi (izerine yatirm
kurulusu tarafindan iptal edilebilir. iptal islemi sonrasi blokaj alt hesabindaki kiymetler

serbest alt hesabina aktarilir.

S.3-ihragginin Asli Edim Talep Onayui/iptali

1) Yatirim kuruluslari tarafindan iletilen asli edim talepleri ihraggi kurum tarafindan MKS

uygulamasi Uzerinden listelenir.

2) iletilen taleplerin siralamasi, talebin yatirim kuruluslari tarafindan MKS ye iletim zamani

baz alinarak yapilir. Yatirrm kurulusu tarafindan yatirrmcinin yatirrm kurulusuna

basvuru tarih ve saati de gosterilir.

3) Asli edim talebinde bulunan yatirimciya iligkin MKS de bulunmasi halinde asagida yer

alan bilgiler de ihraggli tarafindan izlenebilir. Misterek hesaplar igin iletilen bildirimlerde
hesap sahibi tim musteri bilgileri izlenir.

a. Ad Soyad/Unvan

b. TCKN/VKN



c. Sabit telefon numarasi
d. GSM numarasi
e. E-posta adresi

4) ihrage tarafindan ilgili sira dikkate alinarak onay yapilir. Hatali ya da yanlis talep gibi
nedenlerle ilk siralarda bulunan taleplerin onaylanmayacak olmasi durumunda bu
taleplerin ihracgi tarafindan reddedilmesi/iptali gerekir. Boylece izleyen siradaki talebin
onaylanmasi saglanir.

5) Ayni bagdimsiz bélim igin yatinnm kurulusu tarafindan ayni saatte onaylanan yatirimci
taleplerinin sira numarasi ayni olacaktir. Bu durumda ihraggi tarafindan izahnamede
belirlenen uygulama detayinda hareket edilir.

6) Yatirim kuruluslari araciligi ile sistem Uzerinden asli edim talebi iletilen ve bu talebi
ihragegl tarafindan uygun bulunarak iletisime gegilen yatirimci, ihraggl kurulusun
belirledigi tarihler arasinda satis vaadi veya alim hakki s6zlesmesi imzalamak veya
tapu islemlerini gerceklestirmek Uzere ihraggl kurulusa basvurmak zorundadir.
Belirtilen tarihe kadar ihraggl tarafindan onaylanmayan talepler sistem tarafindan
otomatik iptal edilerek gayrimenkul sertifikalarindaki blokaj ¢ozulir. ilgili sertifikalar,
yatirimci hesabinin serbest alt hesabina aktarilir.

7) Satis vaadi veya alim hakki s6zlesmesi imzalanan veya tapu islemleri gerceklestirilen
asli edim talebi ihraggi tarafindan onaylanir. Onaylanan talebe iligkin, ilgili yatirnmcinin
bloke hesabindaki sertifikalarin ¢ikisi yapilarak ihragginin ihrag islemleri igin kullanilan
havuz hesabina aktarilir. Ayni bagimsiz bélim icin talepte bulunan diger yatirnmcilarin
talepleri iptal edilerek blokaj hesabindaki sertifikalar yatirrmci hesabinin serbest alt
hesabina aktarilir.

8) Onay ya da iptal islemleri ihraggi kurulus kullanicilari tarafindan giris ve onay olmak
lizere iki asamali olarak gerceklestirilir. ihracci kurulus kullanicisinin ayni anda giris ve
onay yetkisine sahip olmasi halinde onay veya iptal islemi giris asamasinda gergeklesir.

S.4-Caymal/Sézlegsmeden Dénme Hakkinin Kullaniimasi

1) Satis vaadi veya alim hakki s6zlesmesi imzalamis veya tapu islemlerini tamamlamis
yatirimcilarin cayma veya s6zlesmeden dénme haklarini kullanmak istemeleri halinde
ihraggl kuruma basvurmalari zorunludur. Yatirimcinin talebinin ihraggi kurulus tarafindan
kabul edilmesi durumunda ihragg¢i kurulus tarafindan MKS’ye bildirim yapilir. Sdzlesme
devri gibi nedenlerle farkh yatirnmci tarafindan cayma veya sézlesmeden dénme hakki
kullaniminin s6z konusu olmasi halinde ilgili sertifikalarin s6zlesmeyi devralarak cayma
veya dénme hakkini kullanan yatirrmcinin hesaplarina iade edilebilmesi icin ihraggi

tarafindan, kendisine iletilen yeni tye ve hesap bilgileri sisteme girilir.



2) Cayma ve dénme isleminde ihraggi tarafindan bildirilen talepler, ilgili yatirim kuruluslari
tarafindan onaylanarak tamamlanir ve sertifikalarin yatirrmci hesaplarina aktariimasi

saglanir.

S.5- Asli Edim ifasi

Asli edim ifa suresi icerisinde kat mulkiyeti tesis edilerek teslim edilen bagimsiz bélimlere
iliskin ihraggi tarafindan MKS’ye ayrica bildirim yapiimaz. MKS de asli edime konu olmasi
nedeniyle ihraggi havuz hesabinda izlenen sertifikalarin tali edim ifa tarihinde tim

sertifikalarla birlikte kaydi sistemden ¢ikisi yapilir.
S.6- Proje Durumunun izlenmesi

1) ihraggl tarafindan, KAP’ta “Gayrimenkul Sertifikasi Proje Bilgileri” bélimiinde
yayinlanan proje bilgileri ve MKS den iletilen asli edim taleplerine iliskin durum bilgileri ve
talep sayilari proje bazinda ilgili alana eklenen bir link ile yonlendirilen sayfadan son durum

itibariyle izlenebilir.

2) Yatirimcilar e-yénet portalindan kendi hesaplarina iliskin asli edim taleplerini, talep

sayisi ve kacginci sirada olduklari bilgisi ile izleyebilir.

S.7- Haciz/Tedbir iglemleri

Gayrimenkul sertifikalari haciz/tedbir islemine konu olmasi halinde haciz/tedbir iglemlerine
iliskin isleyis, Merkezi Kaydi Sistem Is ve Bilisim Uygulama ilke ve Kurallari Yénergesi

cercevesinde yarataldr.

1) Asli edim talebinde bulunulan ve blokaj alt hesabina alinan sertifikalarin hacze/tedbire
konu olmasi durumunda daire degeri disik olandan baslanmak Uzere asli edim talebi iptal
edilerek haciz/tedbir uygulanir. Hacze/tedbire konu sertifikalar haciz alt hesabina, varsa
kalan bakiye yatirimcinin serbest hesabina aktarilir. Sertifikalar Gzerindeki haczin/tedbirin
kaldirlmasi durumunda sistem tarafindan otomatik olarak tekrar asli edim talebi tesis
edilmez. Yatirimci tarafindan tekrar asli edim talebinde bulunulacaksa slirecin yeniden

baslatiimasi gerekir.

S.8- Gayrimenkul Sertifikasi iptali

1) MKS’de iptal islemleri, edimleri yerine getirilen veya itfa bedeli yatirimciya édenen



gayrimenkul sertifikalari igin edimlerin yerine getiriimesi veya itfa bedelinin yatirimciya
0denmesi ile birlikte ilgili gayrimenkul sertifikalarinin sistemden g¢ikisi yapilarak,
yatirmcilardan talep halinde piyasada yeniden satimamak sartiyla geri alinan
gayrimenkul sertifikalari i¢in ise ilgili gayrimenkul sertifikalarinin ihraggi havuz hesabina

aktarildiktan sonra ihragginin bildirimi Gzerine sistemden ¢ikigi yapilarak gergeklestirilir.



